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Tajékoztato

Ingatlan vasarlasahoz lakascélu kolcson vagy lakascélu allami tamogatas/kedvezmény igénylése esetén, az OTP
Bank Nyrt.-hez/OTP Jelzalogbank Zrt.-hez/OTP Lakastakarék Zrt-hez benyujtandé adasvételi szerzédés tartalmi
és formai kovetelményeirdl

A jelen dokumentumban foglalt feltételek tajékoztato jellegliek, az egyedi esetek sajatossagara tekintettel az OTP
Bank Nyrt/OTP Jelzalogbank Zrt./OTP Lakastakarék Zrt. a felsorolt feltételektdl eltéré vagy azokat kiegészitd
elemek feltlintetését is elbirhatja az adasvételi szerzédésben.

Kellékek:

1. Azonosito adatok

1.1. Természetes személy szerzdédo felek személyes azonositd adatai:
a) csaladi és uténév, sziletési csaladi és utonév,
b) sziletési hely, id6,
c) anyja sziletéskori csaladi és uténeve,
d) lakcim,
Ha a szerz8d6 felek valamelyike nem rendelkezik magyarorszagi lako- vagy tartozkodasi hellyel, és nincs
az ingatlan-nyilvantartasi eljaras vitelére belfoldi lakéhellyel rendelkezé képviselbje, a bejegyzési
kérelemhez mellékelni kell magyarorszagi kézbesitési meghatalmazott nevét és lakcimét, a kézbesitési
meghatalmazott meghatalmazasat, valamint a meghatalmazas elfogadasat tartalmazé okiratot.
e) személyi azonosito,
f) allampolgarsag
1.2. Nem természetes személy szerz6do felek azonosité adatai:
a) cégnév,
b) székhely,
c) képviseletre jogosult neve
d) cégjegyzékszam/birésagi bejegyzés szama,
e) tbrzsszam
f) statisztikai azonositészam

1.3. Ha meghatalmazott/torvényes képviselé/gondnok jar el, akkor az 6 adatai is keriljenek feltlintetésre.

2. Az ingatlan adatai

2.1. Az ingatlan pontos megjelolése:
a) telepulés neve,
b) helyrajzi szam,
c) természetbeni cim,
d) mivelési ag (pl. lakas, haz, udvar)
e) elado(k)/vevd(k) tulajdoni hanyada

2.2. Epiilé tarsashazi lakasok megvasarlasa esetén javasolt az alabbi szoveg feltiintetése az adasvételi
szerz6désben:

"Eladé eladja, Vev6k megveszik a jelen szerzédés .... pontiaban meghatarozott ingatlan ............... tulajdoni
hanyadat egymaskézti .......... aranyban, ami megfelel a felépitésre kerdlé ............. épllet ........... lépcsbhéaz
...... emelet ... ajté alatti , ....... m2 alapteriiletd, ........... szobas Orbklakasnak, amely az ingatlan-
nyilvantartasban .............. sz. alatt feljegyzett el6zetes tarsashazalapito okiratban ...... sorszam alatt szerepel,
varhato helyrajzi szama ......

Elado tajékoztatia a Vevét, hogy a tarsashaz-alapitas tényének feljegyzése a tulajdoni lapon feltiintetésre kerfil(t).
Az Eladé kijelenti, hogy a tarsashaz-alapitas feljegyzését kbvetben a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
iranti kérelem a véglegessé valt hasznalatbavételi engedély alapjan és annak megfelelben sziikség szerint
modositott Alapité Okirat alapjan keriil benyujtasra. A feljegyzett Tarsashaz alapitasa kihat arra, aki késébb az
ingatlanra jogot szerez.



3. Ingatlan terhei

Ingatlan tulajdoni lapjan rogzitett terhek felsorolasa, vagy a per-, teher- és igénymentesség tényének rogzitése

4. Atruhazasra iranyulé nyilatkozat

Eladé(k) eladja(ak), Vevé megveszi a(z) ........ pontban koértilirt ingatlan ...... tulajdoni hanyadat adasvétel jogcimen
VAGY
Eladé Eladé(k) eladja(ak), Vev6k megveszik a(z) ........ pontban kériilirt ingatlan ...... tulajdoni hanyadat adasvétel

jogcimen, egymas kézétt ..... tulajdoni hanyadban.

5. Vételar

Minden vételarrészletnél feltlintetni:

a) pontos 0sszeg

b) készpénz/atutalas

c) forras (6neré/kolcson/lakascélu allami tamogatas)

d) fizetési hatariddé

e) atutalasi adatok: szamlatulajdonos neve, szamlavezetd pénzintézet, szamlaszam

6. Teljesitési hatarido

A kolcsonbél/megtakaritasbol/lakascelu allami tamogatasboél/kedvezménybdl fizetendd vételarrész teljesitésének
hatarideje a folyositasig nem telhet le.

7. Vételar megbontasa

Ugylet sajatossagaitdl fliggden:
a) Ingd / Ingatlan (Piaci feltétell hitelek esetén a vételar el6zéek szerinti megbontasa nem szilkséges beépitett
butorok és tlizhely esetén.)

b) Toébb helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanok vasarlasa esetén helyrajzi szamok szerint megbontva -
tamogatott hitelek és CSOK, valamint Uj lakas vasarlasi célra nyujtott adod-visszatéritési tamogatas esetén,
mert a tAmogatassal érintett ingatlan ez esetben is csak egy helyrajzi szamon szerepelhet

c) Tobb elado6 esetén meg kell hatarozni a vételarrészletek Eladok kézotti megoszlasat, és azok teljesitési adatait
a fentiek szerint (amennyiben a haszonélvez6 ellenérték nélkil mond le a haszonélvezeti jogardl, ugy ezt a
tényt kell rogziteni). Amennyiben csak az egyikik szamlajat jeldlik meg, ugy az adasvételi szerz6désnek
tartalmaznia kell, hogy az eladdk az ezen bankszamlara térténd teljesitést sajat kezikh6z térténd teljesitésnek
ismerik el.

- Tamogatott hitelek, és allami tamogatasok, pl. otthonteremtési kamattamogatas igénylése esetén,
amennyiben Uj lakas vasarlasa torténik, ugy AFA nélkiili vételar, és AFA dsszegre.

d) ado-visszatéritési tamogatas igénylése esetén a lakoingatlanra és lakéingatlannak nem mindsulé helyiségre
esé vételarrészekre, annak érdekében, hogy a szamla kiallitasa eltéré AFA-tartalommal térténhessen.

e) A 16/2016. (1. 10.) Korm. rendelet, a 17/2016. (II. 10.) Korm. rendelet (CSOK/AFA -rél szél6 jogszabalyok),
a 302/2023. (VII. 11.) Korm. rendelet (kistelepuléseken nyujthaté otthonteremtési tamogatasokrdl sz6lo
jogszabaly) és az 518/2023. (XI. 30.) Korm. rendelet (CSOK Pluszrol szol6 jogszabaly) alapjan igényelt
tamogatott kdlcsondk/kedvezmények/tamogatasok esetén amennyiben az igénylé az allam javara bejegyzett
jelzalogjog fennallasa alatt a kdlcsdénbél/kedvezménybdl/tamogatasbdl vasarolt lakashoz tartozé foldrészletet,
illetve az azon allé melléképitményt sajat gazdasagi tevékenysége céljara kivanja hasznositani, ide nem értve
annak bérbe vagy haszonbérbe adasat, az adasvételi szerz6désben és a szamlaban a vételarat meg kell
osztani a lakééplletre, a foldrészletre illetve a melléképitményre jutd vételarhanyadokra.

8. Vételar részletek sorrendje

8.1. Utols6 vételarrész a kolcson, amennyiben lakascélu allami tamogatas/kedvezmény is van, akkor ez utébbi az
utolsé részlet.

8.2. Rogziteni kell, hogy Vevd az ..... vételarrészletet az OTP ....... -t6l felvett bankkdlcsdnbdl kivanja megfizetni
oly médon, hogy a hitelezd a kdlcs6ndsszeget atutalja az Eladd(k) altal megadott bankszamla(k)ra.

Szdévegjavaslat:



LVevl ............... -Ft, azaz ...................... forint 6sszegli vételarrészt a ................ Hitelezé altal nyujtott
.................... lakascélu kélcsénbdl teljesit, legkésébb ................ napjaig.

Elado kifejezetten kéri és hozzajarul, hogy a fenti kblcsénbdl szarmazo vételarrészlet megfizetését a Hitelezé az
Eladé .......... banknal vezetett ................ szamu bankszamlajara teljesitse atutalassal.

Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténé teljesitéseket a sajat kezéhez térténé joghatalyos
teljesitéseknek ismeri el.

Az utalasok akkor tekinthet6ek teljesitettnek, amikor azok az Eladé fentiekben megadott bankszamlajan
Jjovairasra keriiltek.”

ES/IVAGY

8.3. Vevbaz ..... vételarrészletet a Magyar Allamtdl igényelt lakascélt allami tamogatasbol/kedvezménybdl kivanja
megfizetni oly mdédon, hogy az OTP Bank Nyrt. a tamogatas/kedvezmény Osszegét atutalja az Elado(k) altal
megadott bankszamla(k)ra.

8.4. Rogziteni kell, hogy a kolcson / lakascélu allami tamogatas vagy kedvezmény folydsitasanak feltétele a kdlcsén
/ lakascélu allami tamogatas vagy kedvezmény 6sszegén fellli vételarrész maradéktalan megfizetése és annak
hitelez6 részére torténd igazolasa.

8.5. Kilfoldi bankszamlara t6rténé utalas esetén az adasvételi szerz6désnek az aldbbiakat kell
tartalmaznia:(Lakascélu tamogatasok/kamattamogatott kdlcson esetén nem alkalmazhato!)
¢ avételarat forintban kell megjelolni
e a hitelez6 a kolcson o6sszegét forintban nyujtja. A hitelezd a forintban finanszirozott
vételarat/vételarrészt a célszamla devizanemében utalja at az eladonak az OTP Bank Nyrt.
pénzforgalmi szolgaltatasrdl szolé Uzletszabalyzataban meghatarozott arfolyamalkalmazasi szabalyok
alapjan szamitott értékben. Az eladd koételes tudomasul venni és vallalni, hogy az ebbdl adodd
arfolyamkockazat 6t terheli.
* Az eladd kételes tudomasul venni és vallalni, hogy az esetlegesen felmertilé idegen banki koltségek 6t
terhelik
e az adasvételi szerz6désben szerepeltetni kell tovabba
a) aszamla devizanemét,
b) akedvezményezett IBAN szdmlaszamat, ennek hidnyaban szamlaszamat,
c) akedvezményezett bankjanak Swift-azonositéjat (BIC-jét), ennek hianyaban a bank nevét és a
mikodési orszagaban hasznalatos egyedi azonositojat.

FIGYELEM: a hitelintézet nem nyujt kdlcsont, illetve nem folyésitja a lakascélu allami tdmogatast / kedvezményt,
amennyiben az Eladé a tulajdonjogot a teljes vételar megfizetésére hivatkozassal atruhazta a Vevére.

9. Vételar megfizetésének igazolasa

Amennyiben a vételar megdfizetése tébb részletben torténik, az Elado kotelezettségvallalasa arra nézve, hogy a
vételarrészlet szamljan valé jovairasat kdvetd 2 munkanapon belll, Ugyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi
elismervény u(tjan igazolja a Hitelez6/Vev6 felé, hogy a Vevd a kolcsondon és/vagy a lakascélu allami
tamogatason/kedvezményen fellili fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett.

10. Tulajdonjog bejegyzése

10.1. Fliggo6ben tartas:
a) Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonjog
bejegyzési eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtaséig, de legkésdbb a kérelem benyujtasatol
szamitott 6 honapos hatariddig tartsa figgében.

b) Eladé kételezettségvallalasa, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez valé hozzajarulasat tartalmazé nyilatkozata
(bejegyzési engedély) a szerz6déskotéssel egyidejlileg Ugyvédi letétbe helyezi

c) Elado kotelezettségvéllalasa, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolsé vételarrészlet
bankszamlajan torténd jovairasat kdvetéen haladéktalanul értesiti az eljaré Ggyvédet. Felek megallapodasa,
hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal Vevd is jogosult igazolni eljaré tgyvéd felé az eladéi értesités
elmaradasa esetén, és eljard tligyvéd a Vevd altali igazolas alapjan is jogosult, valamint koteles a bejegyzési
engedély benyujtasara

d) Eljar6 ugyvéd kotelezettségvallalasa, hogy a folydsitast kdvet6en a bejegyzési engedélyt az illetékes
foldhivatalhoz benyuijtja.



e) Rogziteni szilkséges a Vevd kotelezettségvallalasat arra vonatkozdan, hogy a bejegyzési engedély
foldhivatalhoz torténd benyujtdsanak tényét a kdlcson folydsitasat kbvetdbn 5 munkanapon belll igazolja a
hitelnyuijto felé, az illetékes foldhivatal altal érkeztetett kérelem masolati példanyaval.

f)  RoOgziteni szlikséges, hogy az ellenjegyz0 ligyvéd a szerz6dés alairasaval tanusitja azt, hogy a hitelintézet altal
elvart — adasvételi szerzodéssel megegyez6 - tartalmu iligyvédi letéti szerz6dés megkotése megtortént, a
nyilatkozatokat letétbe vette, és ezzel az adasvételi szerz6dés letéti igazolasnak is mindsiil, amennyiben nem
az adasvételi szerzdés tartalmazza a letéti szerz0dést.

FIGYELEM: jogtanacsos letétkezelésre nem jogosult, ezért jogtanacsosi ellenjegyzés, valamint a tulajdonjog
bejegyzési engedély letétbe helyezése esetén a tulajdonjog bejegyzési engedély letétbe vételére Ugyved
kézremlkodését kell igénybe venni. Kivétel: Honvédelmi Minisztérium altal értékesitett ingatlanok — ez esetben

elfogadhato, ha a Honvédelmi Minisztérium vallalja, hogy az engedélyt az adasvételi szerzédést készitd jogtanacsos
részére a folyositast kdveté 2 munkanapon belll kiadja, aki kdteles azt az illetékes foldhivatalhoz 2 munkanapon
belll benyujtani.

Javaslat:

A bejegyzési engedély letétbe helyezésére iranyuld letéti szerz6désben Vevé kedvezményezettként szerz6d6 félként
jarjon el, és a letéti szerzddés tartalmazza azt, hogy Elado értesitésének elmaradasa esetén Vevd is jogosult a teljes
vételar kifizetését eljard ligyvéd felé banki igazolas utjan igazolni.

Szdvegjavaslat:

,Eladé és Vevé kifejezetten megallapodnak abban, hogy Eladé tulajdonjogardl csak a teljes vételar megfizetéseét
kbévetéen mond le.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja azonban ahhoz, hogy a ..... pontban foglalt .............. hrsz-
U Ingatlanra nézve, a Vevé ......... -ed aranyu tulajdonjoganak adésvétel jogcimen térténé bejegyzése iranti kérelem
E- I Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalyahoz benydujtasra keriiljén azzal, hogy az 1997. évi CXLI. térvény
47/A.§ (1) bekezdés b.) pontja alapjan szerz6dé felek kérik a beadvany elintézésének a tulajdonjog bejegyzési
engedély megadasaig, de legfeljebb 6 hdnapra térténé fliggbben tartasat.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés féldhivatali benyujtasatol szamitott 6 honapos hataridét kbvetéen a
széljegyben lévé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet az illetékes féldhivatali osztaly hatarozataval elutasitja,
amennyiben ezen idétartam alatt a bejegyzési engedély nem Keriil benydjtasra.

Felek megallapodnak abban, hogy Eladé jelen okirat alairasaval egyidejlileg jelen okiratot szerkeszté ligyvédnél

letétébe helyezi ...... db egymassal egyezé, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban azon
nyilatkozatat, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az ..../ pontban
megjeldlt Ingatlan ......... tulajdoni hanyada vonatkozasaban - — adasvétel jogcimeén - bejegyzésre kertiljon az

ingatlan-nyilvantartasba, minden tehert6l mentesen, Eladé tulajdonjoganak egyidejii térlésével.

Felek régzitik, hogy Elado az utolsé vételarrészlet folyositasarol haladéktalanul kételes tajékoztatni letéteményes
ligyvédet. Az eladdi értesités elmaradasa esetén Vevé is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemliben
igazolni az tgyvéd fele.

Elado a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljaro
tigyvéd a nyilatkozatokat a folydsitast kbvetéen kételes az illetékes féldhivatalhoz benydjtani, Vevék tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6dé fél részérdl a teljes vételar Vevok altali —
Jelen szerz6désnek megfelelé — megfizetése eljaro ligyvéd felé eredeti okirat atadasaval igazolast nyer.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megfizetésének igazolasara Letéteményes lgyvéd éltal kizardlag az
alabbi iratok fogadhatdak el:

- Barmely vételarrészre nézve Elado teljesitést elismeré nyilatkozata lgyvéd altal ellenjegyzett teljes
bizonyité erejli maganokiratba vagy kézokiratba foglalt formaban
- utalassal teljesitett vételarrész tekintetében az utalast teljesité hitelezé eredeti, cégszeriien igazolasa az
utalasi megbizas, Eladé jelen szerz6désben teljesitési helyként megjelolt szamlaja javara valo
teljesitésének megtérténterdl.
Elado kifejezetten utasitja letéteményes ligyvédet arra, hogy a jelen pontban régzitett letéti rendelkezésekrdl, illetve
a bejegyzési hozzajarulasok letétbe vételének tényérdl a hitelez6 kérése esetén igazolast adjon ki. Eladé és eljaro
tgyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.

Vevé koteles a bejegyzési engedély féldhivatalhoz térténd benydjtasanak tényét a kblcsén folyésitasat kbvetd 5
munkanapon belil igazolni a hitelnyjté felé, az illetékes féldhivatal altal érkeztetett kérelem masolati példanyaval.”
VAGY

10.2. Tulajdonjog fenntartas (kizardlag uj lakas esetén engedélyezhet)
4



a) Elado tulajdonjog fenntartasara vonatkozo nyilatkozata
b) a tulajdonjog fenntartassal torténé eladas tényének ingatlan-nyilvantartasba vald feljegyzéséhez vald
hozzajarulas
c) Elado koételezettségvallalasa, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez vald hozzajarulasat tartalmazé nyilatkozatat
(bejegyzési engedély) a szerzddéskotéssel egyidejlleg lUgyvédi letétbe helyezi és mind az adasvételi
szerz6désben, mind a letéti szerz6désben megtorténik
1.) annak rogzitése, hogy az eljard tgyvéd az utolsé vételarrészlet folydsitasanak napjan a tulajdonjog
bejegyzési kérelmet és az annak alapjaul szolgalé bejegyzési engedélyt az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas formaban a bankfiokba koteles benyuijtani (a bankfiok a folydsitas napjan
intézkedik a bejegyzési engedély és a Hitelezd javara a kdlcson biztositasara alapitott jelzalogjog,
valamint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése iranti kérelem, illetve a Magyar Allam javara a
tdmogatas biztositasara alapitott jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése
irdnti kérelem féldhivatalhoz térténd benyujtasa irant és ezen kérelmeknek a tulajdoni lapon torténd
széljegyzését kdvetben toérténik meg aznap a folyositas).
VAGY

2.) annak rogzitése, hogy az eljaré ligyvéd a Bank altal kiallitott ,Folydsitasi Nyilatkozat™ ellenében és
annak atadasaval egyidejlileg a tulajdonjog bejegyzési kérelmet (2 db eredeti példanyt) és az annak
alapjaul szolgalo bejegyzési engedélyt (3 db eredeti példanyt) az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas formaban a bankfiokba koételes benydijtani. (A bejegyzéssel kapcsolatos igazgatasi
szolgaltatasi dij — jelenleg 6.600,-Ft/helyrajzi szam - megfizetésérdl sz6l6 készpénzes/atutalasi
bizonylat 1 masolati példanyat is kérjlik csatolni.)

"k

*A visszavonhatatlan ,Folyésitasi Nyilatkozat’- ban a Bank

e igazolja, hogy a kolcson- (illetve a lakascélu allami tamogatasi szerzédésben) elbirt kdvetkezd
pontban felsoroltakon kivili egyéb folydsitasi feltételeket a Vevok teljesitették

e vdllalja a vételar utolso részletét képezé kolcson, illetve a tamogatas folydsitasat, amennyiben a
Vevék tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme, a Hitelez6 javara a kolcsén biztositasara alapitott
jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése iranti kérelem, illetve a Magyar
Allam javara a tamogatas biztositasara alapitott jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzése iranti kérelem az ingatlan-nyilvantartasban széljegyként feliegyzésre kertilt.

¢ vallalja, hogy az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas és rendelkezésére bocsatott tulajdonjog
bejegyzéshez sziikséges dokumentumokat, illetve a Hitelez6/Magyar Allam javara alapitott
jelzalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez sziikséges dokumentumokat
legkésbbb a bejegyzési engedély rendelkezésre bocsatasanak napjat kovet6é — figyelembe véve az
illetékes foldhivatal nyitva tartasat - soron kdvetkezd hivatali napon - az illetékes foldhivatalba
benyujtja.

e akdlcsdnt és a tamogatast az el6zd pontban megjeldlt dokumentumok féldhivatali benyujtasat kovetd
munkanapon folydsitja a TAKARNET-béI lekért tulajdoni lap alapjan, melyen a fedezetil szolgald
ingatlan vonatkozasban a Hitelez6t/Magyar Allamot érinté hatranyos valtozas (pl. egyéb széliegy,
végrehajtasi jog, perfeljegyzési jog, birdsagi, hatdsagi hatarozaton alapuld bejegyzés/feljegyzés stb.)
nem szerepelhet.

Mindkét esetben rogziteni szilkséges, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd a szerz0dés alairasaval tanusitja azt,

hogy a hitelintézet altal elvart — adasvételi szerz6déssel megegyez6 - tartalmi tigyvédi letéti szerz6dés

megkotése megtortént, a nyilatkozatokat letétbe vette, és ezzel az adasvételi szerzodés letéti igazolasnak
1s mindsiil.

Kérjiik, hogy az 1.) vagy 2.) pont alkalmazhatosagarol egyeztessen fioki lgyintézdjével még a
hitelkérelem befogadasat megel6zéen!

FIGYELEM: jogtanacsos letétkezelésre nem jogosult, ezért jogtanacsosi ellenjegyzés, valamint a tulajdonjog
bejegyzési engedély letétbe helyezése esetén a tulajdonjog bejegyzési engedély letétbe vételére Ugyvéd
kézremiikdodését kell igénybe venni. Kivétel: Honvédelmi Minisztérium altal értékesitett ingatlanok — ez esetben

elfogadhato, ha a Honvédelmi Minisztérium vallalja, hogy az engedélyt az adasvételi szerzédést készit6 jogtanacsos
részére a folyositast koveté 2 munkanapon belll kiadja, aki koteles azt az illetékes foldhivatalhoz 2 munkanapon
belll benyujtani

Tulajdonjog bejegyzési engedély szévegjavaslat:




SAlulirott Elado(k) /név, szliletési név, sziiletési hely és id8, anyja neve, személyi azonositd/ kijelentem(jiik), hogy a
....... -i ingatlan-nyilvantartasban ....... hrsz. alatt nyilvantartott, természetben ........ szam alatti ingatlan
vonatkozasaban ....... napjan megkdététt adasveételi szerz6dés alapjan, ezennel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasom(unk)at adom(juk) ahhoz, hogy nevezett ingatlan tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba ...... tulajdoni hanyadra ......... Vevé(k) javara bejegyzésre keriiljén.”



11. Foldhivatali benyujtas

11.1 Az adasvételi szerzédést és annak mellékleteit (pl. meghatalmazast, elévasarlasi jogrél gyakorlasaval
kapcsolatos lemondé nyilatkozat stb.) - a Foldhivatalhoz tortént benyujtasukat kdvetéen - a hitelez6hoéz be kell
nyuljtani - egy eredeti, a foldhivatali érkezteté bélyegzével ellatott példanyban vagy olyan masolati
példanyban, amelyen az eljaré iigyvéd tanusitja, hogy az eredetivel megegyezé masolat - a mindenkori
igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésérdl sz616, a féldhivatal altal kiallitott szamla masolati példanyaval egyutt.

FIGYELEM: A féldhivatalhoz benyujtott 6sszes okiratot (foldhivatali kérelem, adasvételi szerz6dés és mellékletei)

el kell latni a foldhivatali érkeztetd bélyegzbével.

12. Rangsorcsere megallapodas

12.1. Amennyiben az addsvételi szerz6dés tartalma alapjan sziikséges, az aldbbiak feltiintetése lehet
indokolt:

Felek megallapodasa és a foldhivatal felé intézett kérelme arra vonatkozdan, hogy a Vevd tulajdonjoganak a
bejegyzéseére iranyul6 kérelmét megel6z6en — a ranghely megvaltoztatasaval - biralja el az alabbi targyu kérelmeket
(az Ugylet jellegétdl fiiggben kerdiljon feltiintetésre a sziikséges mértékben)

a) alapitd okirat feljegyzése, barmely modositasa,

b) tarsashaz épitése esetén épittetd hitelezéjének javara jelzalogjog bejegyzése, annak modositasa, torlése,

c) tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése,

d) ingatlan/épllet feltintetése,

e) kozmiszolgaltatokat/harmadik személyeket illeté szolgalmak, hasznalati és vezetékjogok bejegyzése,

modositasa.

12.2. A felek azon vallalasa, hogy kulén okiratba foglalt rangsorcsere megallapodas szikségessége esetén ezen
megallapodas létrejottében egyittmikddnek.

13. Jogok bejegyzése

13.1. Felek hozzajarulasa, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra a hitelez javara a nyujtott hiteldsszeg és
jarulékai erejéig jelzalogjog és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom kerlljon bejegyzésre az
ingatlannyilvantartasba.

13.2. Allami tAmogatas/kedvezmény esetén:

Felek hozzajarulasa, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanra az Magyar Allam javara a nyujtott lakascélt allami
tamogatas / kedvezmény - Csok Plusz esetén a kdlcsonszerz6dés megkotése idépontjaban fenndlld kdlcsondsszeg
20 szazaléka - erejéig jelzalogjog és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom kerlljén bejegyzésre az
ingatlannyilvantartasba.

14. Egyuttmiikodés vallalasa

14.1. A felek a kolcson folyositasa érdekében egyittmikodnek egymassal, minden ésszer( nyilatkozatot
megtesznek (ideértve szerz6désnek a hitelezé altal megkivant tartalma esetleges moédositasat) annak érdekében,
hogy a Vev§(k) hitelfelvételét és a bankhitelbdl finanszirozandd vételarrészlet(ek) hataridében torténd folydsitasat
elésegitse/elésegitsék.

JFelek kbélcsénbs koételezettséget vallalnak arra, hogy a kblcsén folydsitasa érdekében egylittmiik6dnek
egymassal, minden ésszer(i nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerz6désnek a hitelezé altal megkivant
tartalmu esetleges modositasat) annak érdekében, hogy a Vevé hitelfelvételét és a bankhitelbdl finanszirozandé
vételarrészlet(ek) hataridében térténd folydsitasat elbésegitsek.”



15. Az adasvételi szerz6dés megsziintetése

15.1. Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy felek a koélcsén / lakascélu allami tdmogatas vagy
kedvezmény folydsitasat kovetéen csak a Hitelez§ irasbeli hozzajarulasaval jogosultak a szerz6dést megsziintetni,
felbontani, attdl elalini. A Hitelezd irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerz8dés felbontasa, megsziintetése vagy az
elallas érvényesen nem gyakorolhato.

15.2. Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell Eladd kotelezettségvallalasat, hogy amennyiben az ingatlan
adas-vétele targyaban létrejott szerzddés felbontasra, megsziintetésre kerdil, ugy a hitelez6 altal a Vevének nyuijtott
hitelbdl (ill. Csok/Ado- visszatérités tamogatasbdl) folyositott vételar-részt a hitelezé részére egy Osszegben, a
szerz8dés felbontasara/megsziintetésére tekintettel, hitelezd irasbeli hozzajarulasanak kiadasaval egyidejlileg
visszafizeti.

»Elado kbételezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlan adasvétele targyaban létrejott szerz6dés felbontasra,
megsziintetésre keriil, ugy a hitelez6 altal a Vevének nyujtott hitelb6l (ill. Csok/Adé- visszatérités
tamogatasbol) folyositott vételarrészt a hitelez6 részére egydsszegben, a szerz6dés felbontasara/megsziintetésére
tekintettel, hitelezé irasbeli hozzajarulasanak kiadasaval egyidejlileg visszafizeti.”

16. Energetikai tanusitvany

a) annak rogzitése, hogy a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése alapjan kell-e tanusitvanyt
késziteni,

b) Hasznalt lakds vasdarlasa esetén az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a felek nyilatkozatat arra
vonatkozdan, hogy az eladd az ingatlan energetikai tanusitvanyat vev6 részére az addasvételi szerz6dés
megkotéséig bemutatta és vallalja, hogy

e ha a hitelcél szerinti ingatlan egyben a kolcson fedezetéill is szolgal, azt legkésébb a
kolcsdnkérelem benyudjtasanak napjaig a vevd részére at is adja, annak hitelezé részére vald
benyujtasa céljabol

e ha a hitelcél szerinti ingatlan nem képezi a kélcson fedezetét, azt legkésébb a birtokba adas napjan
vev( részére at is adja

Epités alatt 1évé Uj lakds vdsdridsa esetén az addsvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a felek nyilatkozatdt
arra vonatkozdan, hogy az eladd az ingatlan energetikai tanusitvdnydt a vevd részére legkésébb a kélcsén
folydsitdsdig, részfolydsitds esetén az utolsé kélcsénrész folydsitdsdig dt fogja adni

17. Felek allampolgarsagi/honossagi és cselekvéképességi nyilatkozata

17.1. Természetes személyek esetén:

Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvéképességiik korlatozva nincsen (amennyiben korlatozott, akkor
ennek feltlintetése)

17.2. Nem természetes személyek esetén:

A nem természetes fél azon nyilatkozata, miszerint Magyarorszagon nyilvantartasba vett, jogképes gazdasagi
tarsasag, amely nem all felszamolasi eljaras, csédeljaras, végrehajtasi eljaras hatalya alatt.

18. Ugyvédi meghatalmazas

18.1. A szerzddésnek tartalmaznia kell a felek nyilatkozatat, amely szerint az eljar6 igyvédet megbizzak az
adasvételhez sziikséges okiratok megszerkesztésével, meghatalmazzak eljarasbeli képviseletiikre.

18.2. Az eljar6 igyvéd megbizast, meghatalmazast elfogado nyilatkozata kdtelezd tartalmi elem az Uttv. alapjan.

19. Alaki kellékek

19.1 minden oldal aljan:

a) felek alairasa/kézjegye (utolsé oldalon alairas!) (a kdzbensd oldalakon a kézjegytdl el lehet tekinteni,
amennyiben az irat 6sszeflizott lapokbal all, amelynek sérelme nélkiil nem bonthaté meg az irat)

b) folyamatos oldalszamozas (ettél el lehet térni, amennyiben az irat 6sszeflizétt lapokbdl all, amelynek sérelme
nélkil nem bonthaté meg az irat)

c) felek neve olvashatéan

d) felek Ggyleti mindsége

e) Uugyvéd alairasa/kézjegye (a kdzbensd oldalakon a kézjegytdl el lehet tekinteni, amennyiben az irat 0sszeflizott
lapokbdl all, amelynek sérelme nélkil nem bonthaté meg az irat)

19.2. ligyvédi / jogtanacsosi ellenjegyzés:



a) ellenjegyzem” megjeldlés
b) ellenjegyzés helye, ideje
c) ellenjegyzd Ggyvéd neve
d) (gyvéd alairasa

e) ugyvéd KASZ azonositdja
f)  szarazbélyegzd lenyomata

19.3. keltezés helye, ideje

19.4. Az adasvételi szerzddés elektronikus formaban is benyujthaté. Ebben az esetben az adasvételi szerz8dést az
érintett felek (eladd, vev®) AVDH hitelesitéssel, vagy minésitett, vagy minésitett tanusitvanyon alapulé fokozott
biztonsagu elektronikus alairassal kotelesek alairni, melyet az eljaré lgyvéd / jogtanacsos elektronikusan jegyez
ellen, majd a kérelmet és annak elektronikusan alairt mellékleteit ePapir szolgaltatason keresztul kuldi meg a
foldhivatal részére. Az eljar6 ugyvédnek a foldhivatali visszaigazolast és az elektronikus aktat szikséges
megkuldenie a Hitelez6 részére elektronikus uton.



SPECIALIS ESETEK KELLEKEI

20.Terhelt ingatlan vasarlasa, tehermentesités

Az adasvétel targyat képezd ingatlant csak az eladd altal korabban igénybe vett hitelintézet altal nyujtott kdlcson,
vagy lakascélu allami tamogatas/kedvezmény terhelheti.

20.1.Terhelt ingatlan vasarlasa az adasvételi szerzédésnek tartalmaznia kell:

a) a teher pontos megjeldlését,
b) a teher jogosultjat
C) a fennallé tartozas dsszegét

20.2. A fennallé teher kivaltasanak fedezetétdl fliiggben:

A./ Ha a vételarbdl az Ggyfél altal vallalt sajat eré 6sszege elegendd az eladé fennall6 tartozasanak kifizetésére,
ugy azt alapesetben a sajat er6 6sszegébdl kell kiegyenliteni és legkésébb folydsitasig igazolni a tartozas
megfizetését, valamint a teher térlésére iranyuld kérelem foldhivatalhoz val6 benyujtasat.

Ez esetben az adasvételi szerzodésnek a fentiekben irtakon tilmenden tartalmaznia kell az alabbiakat:

a) az eladod kotelezettségvallalasat, hogy a szamlavezet6 hitelintézetnél a kdlcsbnszamla lezarasa irant
intézkedik (nyilatkozata hitelez¢ altal atvett masolatat csatolja), valamint

b) az elado vallalja, hogy a fennallé tartozas kiegyenlitése utan a kivaltott teherre, megszintetett jogra
vonatkozo térlési engedélyt haladéktalanul beszerzi, és az illetékes Foldhivatalnak a mindenkori igazgatasi
szolgaltatasi dij megfizetése mellett benyujtja, egy féldhivatal altal érkeztetett példanyt a Hitelezének
eljuttat.

B./ Ha a fennall6 tartozas a kdlcson és/vagy a lakascélu allami tAamogatas, valamint a megtakaritas 6sszegébdl
kerul kiegyenlitésre:

B./1.) az adasvételi szerz6désnek a fentiekben irtakon tilmenéen tartalmaznia kell az alabbiakat:

a) Eladé kotelezettségvallalasat, hogy a fennallo teher jogosultja (idegen banki hitelez6) altal kiadott
(alabbiakban részletezett tartalommal megfogalmazott) Nyilatkozatot beszerzi és a Bank részére atadja

b) Eladé hozzajarulasat, hogy a vevo részére a vételar megfizetéséhez nyujtott banki kdlcsdn / megtakaritas
/a lakascélu allami tamogatas vagy kedvezmény (részben vagy egészben) a kivaltandé kdlcsont nyujto
hitelintézet javara, az altala végtorlesztésre megjeldlt szamlaszamra kerlljon atutalasra, amelyet
szerz8désszeri teljesitésnek ismer el.

c) Elad6 kotelezettségvallalasat, hogy abban az esetben, ha a vételdr megfizetéséhez folydsitott banki
koélcsdn, vagy a megtakaritas vagy a lakascélu allami tAmogatas/kedvezmény dsszege csak részben fedezi
az ingatlant terheld kdlcsdntartozas megsziintetéséhez sziikséges dsszeget, ugy haladéktalanul intézkedik
a kulénbdzet egy 6sszegben torténé megfizetésérdl és a kdlcsénszamla lezarasarol. Ez esetben legkésébb
folydsitasig igazolni kell, hogy a kilénbdzet a kivaltandd kdlcson hitelszamlaja atutalasra kertlt. Ez esetben
az adosnak folyositasi feltételként be kell nyujtani az errél sz616 idegen banki igazolast.

B./2) A Hitelez§ az eladdét terheld kolcson kivaltasat abban az esetben teljesit, amennyiben a
kélcsOnkérelem/tamogatasra, kedvezményre, megtakaritas kifizetésére vonatkozé kérelem benyujtasakor, illetve a
kblcsdn, vagy a megtakaritéds, vagy a lakascélu allami tdmogatas/kedvezmény kiegyenlitését (atutalasat)
megel6zéen benyujtasra keril egy 8 naptari napnal nem régebben kiallitott, az Eladé hitelezéje altal tett
nyilatkozat az alabbi tartalommal:
a) A kivaltandd kolcsont nyujtd hitelintézet adatot szolgaltat arrél, hogy a Hitelezé altal meghatarozott
idépontban mennyi a koélcson végtorlesztéséhez szlkséges Osszeg.

b) A kivaltandé kolcsont nyujtd hitelintézet kotelezettséget vallal arra, hogy:
b.1.a kdlcsodn végtorlesztése esetén 8 naptari napon belll intézkedik a bejegyzett terheknek az ingatlan
tulajdoni lapjardl valé tordltetésérdl, valamint,

FIGYELEM: amennyiben az idegen bank nem vallalja ezen kbtelezettség 8 naptari napon belili teljesitését, ugy az
adasvételi szerzédésben rogziteni sziikséges az eljaro lgyvéd kotelezettségvallalasat arra nézve, hogy a

tulajdonjog bejegyzési engedélyt és a teher tériésére vonatkozd engedélyt egyidében nyujtia be tulajdonjog
fenntartédsos vétel esetén a bankfidkba, fliggbében tartasos vétel esetén a féldhivatalba)

b.2.amennyiben a Hitelezé altal atutalt 6sszeg tébb mint a kivaltandd kdlcsdn 0sszege, a kolcson
kivaltasahoz fel nem hasznélt 6sszeggel a Kedvezményezett felé elszamol, és

b.3.elidegenitési és terhelési tilalommal is biztositott eladoi kdlcson esetén: kbtelezettseget vallal arra,
hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Adasvételi Szerzédés
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alapjan az ingatlan felett tulajdonjogot szerz6 személy(ek) tulajdonjoga valamint a jelzalogjogat
kdvetd zalogjogi ranghelyen a Kélcsdn biztositasara, a Hitelez6, és/vagy a Magyar Allam javara
alapitott zalogjog bejegyzésre kerljon az ingatlan tulajdoni lapjara.

b.4.a hitelkivaltasra atutalt 6sszeget a kdlcsénszamlan torténd jovairasig ugy kezeli, hogy az dsszeg
felett az adds nem rendelkezhet.

b.5.A kivaltasra nyujtandé kolcson 0sszege a kivaltandd kolcsont folydsitd hitelintézet altal kiallitott
igazolason szerepl6 6sszeg 105 %-aban kertl meghatarozasra.

21.Meghatalmazott jar el

(Meghatalmazas minta az alabbi linken elérheté:
https://lwww.otpbank.hu/static/portal/sw/file/Eseti_meghatalmazas_Adasveteli_szerz_megkotes.pdf)

21.1. Meghatalmazas alaki kellékei:

- Ugyvéd altal ellenjegyzett telies bizonyitdo ereji maganokirat (Uttv. 44. § (2) bekezdés szerinti
tavellenjegyzéssel készilt is) vagy kdzokirat

- Kulféldén készult kézokiratba foglalt meghatalmazasra Apostille zaradék vagy diplomaciai fellhitelesités
szlUkséges, kivétel ha a két orszag kozti megallapodas alapjan ez nem sziikséges

- Kilféldon készilt, teljes bizonyitd ereji maganokiratba foglalt meghatalmazast, ha diplomaciai
felllhitelesitéssel, vagy konzuli alairastanusitvannyal latnak el, tovabbi Gigyvedi ellenjegyzés is sziikséges.

A meghatalmazast eredeti, foldhivatali érkezteté bélyegzdvel ellatott példanyban, vagy olyan masolati
példanyban sziikséges benyuijtani, ahol az eljaré igyvéd/kdzjegyz6 tanusitja, hogy az eredetivel mindenben
megegyez6 masolat.

21.2. Meghatalmazas tartalmi kellékei

a) Meghatalmaz6 és Meghatalmazott személyes adatai (Inytv. 32. § (1) bekezdés alapjan: természetes
személyazonositd adatok, lakcim,)

b) Ingatlan pontos adatai (telepiilés neve, helyrajzi szam, ingatlan tipusa) és a bejegyzéssel érintett tulajdoni
hanyad

c) Adasvételi szerz8dés megkotésére, az adasvételi szerz6dés esetleges moédositasanak alairasara
vonatkoz6 meghatalmazas

d) Meghatalmazé és Meghatalmazott allampolgarsagara vonatkozé nyilatkozat
e) Tajékoztatd 19. pont szerinti kellékek

Amennyiben a meghatalmazas adasakor mar ismert:

f) Vev6 megjeldlése
g) Vételar megjeldlése

Opcionalis tartalmi elemek:

h) Teljes vételar atvételére, az atvételrél szol6 nyilatkozat megtételére, letéti szerz6dés alairasara adott
meghatalmazéas

i) Tulajdonjogrol lemondoé nyilatkozat alairasara adott meghatalmazas
j) Az adasvételi szerz6dés szerinti elallasi jog gyakorlasara adott meghatalmazas

k) az a)-j) ponttal nem ellentétes, tovabbi képviseleti jogosultsagokat is tartalmazhat a meghatalmazas (pl. az
adasvételi szerz6déssel Osszefliggésben foldhivatali eljarasban, addhatésagi eljarasban, vagy kéziuzemi
szolgaltatoknal torténd eljarasban, valamennyi vagyoni tgyben térténé eljaras)

22. Gondnoksag ala helyezett személy elad6 szerepel az ligyletben (Gondnok jar el)

Gondnok személyes adatainak és a gondnok kirendel® hatarozata szamanak feltiintetése.
Roégziteni sziikséges, hogy
- az adasvételi szerz6dés érvényességének feltétele a gyamhatdsag jovahagyasa, valamint, hogy
- amennyiben a gydmhivatal a az adasvételi szerz6dés zaradékolasat a teljes vételdr megfizetéséhez
koti, ugy a gondnokolt térvényes képvisel6je vallalja, hogy a gondnokoltat illeté vételarrészlet
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adasvételi szerz6désben irt szdmlara torténé megérkezésérGl a gyamhatdsagot haladéktalanul
értesiti, a zaradékolt adasvételi szerz6dés miel6bbi beszerzése érdekében. Ellenjegyzé ligyvéd
vallalja, hogy a gydmi zdradékolt addsvételi szerzGdést olyan id6pontban benyujtja a Féldhivatalhoz,
hogy Vevék — ezuton tett kotelezettségvallalasuk alapjan - annak féldhivatali érkeztetett példdnydt a
folydsitastdl szamitott 8 napon belll a hitelt (CSOK-ot, addvisszatéritési tdmogatdst) folydsitd
bankhoz benyujthassak.

23. Kiskoru eladé szerepel az ligyletben (Torvényes képviselo jar el)

a) torvényes képviseld személyes adatainak feltlintetése

b) kiskoru esetén mindkét szild aldirdsa sziikséges
kivétel: csak az egyik szul§ gyakorolja a szll6i feligyeleti jogot (pl. egyik szul6 elhunyt, szul6i felligyeleti
jogat joger6sen megszintették)
annak indokat, hogy miért csak az egyik szuld jar el az Ugyletben, a szerzédés rogzitse

c) 14 év feletti kiskort esetén a kiskort ES a tdrvényes képvisel6 alairasa sziikséges

d) 14 év alatti kiskoru esetén csak a térvényes képvisel® alairasa sziikséges

e) rogziteni szliikséges, hogy az adasvételi szerz6dés -érvényességének feltétele a gyamhatésag
jévahagyasa

f) rogziteni szikséges, hogy amennyiben a gyamhivatal adasvételi szerz6dés zaradékoldsat a teljes vételar
megfizetéséhez koti, Ugy a kiskoru eladd torvényes képvisel6je vallalja, hogy a kiskorut illetd vételarrészlet
addasvételi szerz6désben irt szamlara torténé megérkezésérdl a gyamhatdsagot haladéktalanul értesiti, a
zaradékolt adasvételi szerz6dés miel6bbi beszerzése érdekében. Ellenjegyzé ligyvéd vallalja, hogy a gydmi
zdradékolt addsvételi szerzGdést olyan id6pontban benyujtja a Féldhivatalhoz, hogy Vev6k — ezlton tett
kotelezettségvallalasuk alapjan - annak féldhivatali érkeztetett példdnydt a folydsitdstol szamitott 8 napon
belil a hitelt (CSOK-ot, addvisszatéritési tAmogatast) folydsitd bankhoz benyujthassak.

24, Kiilfoldi allampolgar szerepel az ligyletben

24.1. a szerz6désben szerepelnie kell a kulfoldi allampolgar arra vonatkozé nyilatkozatanak, hogy a magyar nyelvet
érti-e vagy sem.

Ha nem érti a magyar nyelvet, akkor az okiratbdl ki kell tiinnie annak, hogy annak tartalmét a tanuk egyike vagy a
hitelesité személy (Ugyveéd vagy kodzjegyzd) a kilfoldi személynek elmagyarazta.

24.2. a kulféldi személynek rendelkeznie kell belfdldi lakciml kézbesitési megbizottal, és ennek adatait rogziteni
szlkséges.

25. Ingatlanhanyad atruhazasa torténik

25.1. Elévasarlasi jog

A.l gyakorlasaval kapcsolatosan sziikséges iratok:
Eldvasarlasra jogosultak el6vasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatat
VAGY

Annak igazolasat (eljaré tigyvéd nyilatkozata alapjan), hogy az elévasarlasra jogosultak részére az elévasarlasi jog
gyakorlasara szo6lo felhivas kézbesitésre kerllt, és az abban foglalt / ennek hianyaban a torvényes hataridé letelt

NEM FOGADHATO el az a nyilatkozat, miszerint az elévasarlasra jogosultak nagy szamara tekintettel kiértesitésiik
nem torténik meg

B./ Az adasvételi szerz6désben minden esetben rogziteni sziikséges, hogy arra az esetre, ha az elévasarlasi
jog jogosultja él az elévasarlasi jogaval, azaz felek személyében a vevéi oldalon - akar a vevdi tulajdonjog
bejegyzését megel6zben, akar azt kdvetéen - valtozas torténik, a felek a banki kdlcsonbdl fedezett vételarrészlet
tekintetében a teljesités modjaként a Bank altal meghatarozott torlesztési bankszamla utjan torténd teljesitést
hatarozzak meg. (Azaz az el6vasarlasra jogosult vevé csak és kizardlag ezen a maddon teljesitheti ezen
vételarrészletet szerz8désszerien.)
25.2. Hasznalati megallapodas
a) ugyvéd altal ellenjegyzett
b) tartalmazza az ingatlan tulajdonosai, haszonélvezdi altal kotott megallapodast az ingatlan hasznalatanak
pontos megosztasara vonatkozéan
c) tartalmazza, hogy az ingatlanhanyad fizikailag és miszakilag is elkilonil a tébbi ingatlantdl, és kilon
bejarattal és kilon kdzmivekkel / hitelesitett (al)mérd érakkal rendelkezik
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d) tartalmazza a tulajdonostarsak azon nyilatkozatat, hogy a megallapodasban régzitettek jogutédaikra is
kiterjednek
e) amennyiben vazrajz is kapcsolddik hozza, azon valamennyi érintett fél ltali alairasa mellett szikséges az
Ugyvédi ellenjegyzés is
f) amennyiben a targyi lUgylethez kapcsoldddan, elsé izben jon Iétre a hasznalati megdllapodas, vagy az az
Ugylethez kapcsoléddan kerll mdédositasra, ugy a megallapodas a megosztasi vazrajzzal egyitt ugy
keriljon Osszeflizésre, hogy az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthatd; egyebekben (korabban
létrejott, megfelel® tartalmu és alakisagu megallapodas esetén) az e) pontban irtak szerint szikséges
eljarni
Epiilé tarsashazak esetén az alapitd okirat rendelkezései potoljak a hasznalati megosztast (ezen okiratnak is
tartalmaznia kell a jogutddokra is kiterjed6 hatélyt)

Kivétel: amennyiben kdzos tulajdon megsziintetése torténik (tulajdonostars szerzi meg az ingatlan teljes tulajdoni
hanyadat), akkor a fentiek beszerzése nem szikséges

26. LTP Lakastakarék szerz6dés megtakaritasabol torténé finanszirozasa esetén alkalmazando

specialis szabalyok

26.1. Amennyiben kizarélag a megtakaritas felhasznalasara keril sor, a megtakaritas 6sszegének vagy egyéb
adatanak (pl. szamlaszam) szerz6désben valo kilén megjeldlése nem kotelezb eleme a szerzédésnek.

26.2. Az OTP Lakastakarék megtakaritasbdl barmely vételarrészlet megfizetése finanszirozhato

26.3. A megtakaritas kifizetését kdveté 180 napon belll az OTP Lakastakarék Zrt. rendelkezésére kell bocsatani az
elado tulajdonjog atruhazé nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt).

26.4. Amennyiben az OTP Lakastakarék Zrt. nem kozvetlenll az eladénak utalja a megtakaritast az allami
tamogatasra jogosult személy nyilatkozata alapjan, akkor a megtakaritas kifizetését kévetd 180 napon belil az OTP
Lakastakarék Zrt. rendelkezésére kell bocsatani a megtakaritdsnak megfelel§ 0sszegl vételarrész medfizetését
igazolo okiratot is, azaz az elado ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervényét, amelynek utjan igazolja az
OTP Lakastakarék Zrt. felé, hogy a vevd ezen vételarrész fizetési kdtelezettségének maradéktalanul eleget tett. Ezen
okirat az un. kiutalasi értesit6 keltének napjan vagy az OTP Lakastakarék szerzédés felmondasardl szolo nyilatkozat
OTP-hez valé megérkezésének napjan vagy azt kdvetden keletkezhet.

26.5. Ha az OTP Lakastakarék a megtakaritasbol kozvetlentl az eladénak utal az adasvételi szerz6désben megjeldlt
szamlaszamra valamely vételarrészt az (gyfél rendelkezése szerint, annak adasvételi szerzddés szerinti
esedékessége sem lehet korabbi, mint a kiutalasi értesitd kelte vagy a felmondas OTP-hez valé megérkezésének
napja, de ebben az esetben nincs szikség kiilon atvételi elismervény OTP-hez vald benyujtasara.

26.6. Azon vevd tekintetében, aki a megtakaritds részét képezd allami tédmogatasra jogosult személy
(lakasel6takarékoskodo vagy kedvezményezett) vagy annak kdzeli hozzatartozdja, a réa es6 vételarrész 6sszegének
el kell érnie a megtakaritas vagy — ha OTP Lakastakarék koélcsont is igényeltek — a megtakaritas és a lakaskodlcson
egyuttes 6sszegét vagy az athidald kdlcsdn Osszegét (az un. szerz6déses Osszeget.)

27. Az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhatja

a) Az ingatlanra vonatkozé semmilyen fennmaradoé terhet (pl. jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom;
haszonélvezeti jog, kivéve a haszonélvezeti vasarlé ilyen jogat; eladasi jog, visszavasarlasi jog, veételi jog.
kivéve: amennyiben hitelkivaltas is torténik, és a vételi jog a kivaltando hitelt biztositja),

b) Semmilyen felfiggesztd, vagy bontd feltételt a szerz6dés érvényességét vagy hatalyat illetéen
(kivétel lehet, ha a szerz8dés hatalyba Iépésének vagy hatalyban maradasanak feltételeként a hitelezének
a koélcsdnkérelem pozitiv elbiralasat tartalmazé dontését irjak eld),

c) Az adasvételi szerz6dés érvényessége nem figghet harmadik személy jévahagyasatol
(kivéve a kiskoru szerz6d6 fél nevében a térvényes képviseld altal tett kotelezettségvallald nyilatkozathoz
szlkséges gyamhatdsagi hozzajarulast)

d) Elallasi jog kikotését a kolcsdn kifizetését kdvetben, kildnésen a birtokba adas elmulasztdsanak
kovetkezményeként.

13



30. Csaladi otthonteremtési kedvezmény, Uj lakas vasarlasara nyujtott ado-visszatéritési tamogatas,
illetve otthonteremtési kamattamogatas esetén

30.1. Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény, illetve ado-visszatéritési tamogatas, vagy CSOK Plusz hitel
igénybe vétele esetén (16/2016. (11.10.)-es, 17/2016. (11.10.)-es Kormanyrendelet, a 302/2023. (VII. 11.) Korm.
rendelet és az 518/2023. (XI. 30.) Korm. rendelet) az adasvételi szerz6désben rendelkezni kell:

a) hasznalt lakds vasarlasa esetén a sajat erének legfeljebb a telekarat is tartalmazo vételar 10 %- aval
csokkentett részét az elad6 altal megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtédsarol szold torvényben
meghatarozott — fizetési szamlara vagy pénzilgyi intézmény altal vezetett, kdlcsontartozast nyilvantarté
technikai szamlara teljesiti (vagyis a vételar készpénzben teljesitett része nem haladhatja meg a vételar 10
%- at). Az Ggyvédi letétbe torténd teljesités is elfogadhato.

b) Uj lakas vésérlasa esetén a telekarat is tartalmazod vételdrat az eladd altal megjeldlt — a pénzforgalmi
szolgaltatas nyujtasarol szolo térvényben meghatarozott — fizetési szamlara vagy pénzigyi intézmény altal
vezetett, kdlcsoOntartozast nyilvantartd technikai szamlara teljesiti. Ha az eladé és a vevé eldleg vagy foglalo
megfizetésérdl allapodik meg, az az Uj lakas vasarlasa esetén a telekarat is tartalmazoé vételar, lakascsere
esetén a vételar-kulonbdzet legfeljebb 10%-4ig készpénzben is teljesithetd. (vagyis a vételar készpénzben
teljesitett része nem haladhatja meg a vételar 10 %- at, ha el6leg vagy foglalé szerepel a szerzédésben).
Az ugyvédi letétbe torténd teljesités is elfogadhaté.

c) a jogosult szemeély(ek) 100 %-os tulajdoni hanyadot kell, hogy szerezzen(ek) az ingatlanban
(hazas/élettarsak esetén mindkét fél egyittes tulajdonszerzése kotelez6).

d) A lakasban az igényl6n kivil mas nem szerezhet tulajdont. (Kivéve: Az egyik vagy mindkét sziil6 kérelem

benyujtasat megel6zéen tortént elhalalozasara tekintettel az () lakasban — a gyamhatdsag
rendelkezésének megfeleld mértékben - a tamogatott személy mellett a kiskori gyermek is szerezhet
tulajdont.)

e) a vételarat vagy egy részét a vev6(k) Csaladi Otthonteremtési Kedvezményb6l CSOK Plusz Kdlcsonbdl
egyenliti(k) ki.

f) Uj lakas vasarlasa esetén igényelt add-visszatéritési tamogatas esetén a telekarat is tartalmazé vételar
szamlajaban feltlintetett altalanos forgalmi adé 6sszegét a vevd(k) ado-visszatéritési tamogatasbol
egyenliti(k) ki (figyelem! az adé-visszatéritési tamogatas igénylése szempontjabol kizarélag az 5 %-os
altaldnos forgalmi adé mértékkel killitott szamla vehet figyelembe)

0) a veételar Osszetétele a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény/adod-visszatéritési tamogatas/egyéb
Onerd/hitel bontasban, illetve

h) az egyes medfizetett vételarrészletek Osszetételét (Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény, ado-
visszatéritési tamogatas, egyéb onerd, hitel bontasban).

i) Az ingatlan vételara, medfizetésének Utemezése és mdbdja. A vételar pontos 6sszeggel meghatarozott, az
Oner6 medfizetését kdvetden, utoljdra esedékes részét Vevs a Csaladi Otthonteremtési Kedvezménybdl,
ado-visszatéritési tAmogatasbdl kivanja medfizetni oly médon, hogy a Bank a tamogatés 6sszeget atutalja
az Elado(k) altal megadott szamlara.

) hasznalati vagy haszonélvezeti jog nem terheli az ingatlant a vasarlast kévetéen sem KIVEVE: egyiittesen
igénylé hazas- vagy élettarsak esetében egymas javara

Szdvegjavaslat:

,,Elado tudomasul veszi, hogy Vevé az .......... ,-Ft 8sszeqgl vételarhatralékot az OTP ......... altal nyujtott
tdmogatas &6sszegébdl kivanja kiegyenliteni. Vevs tajékoztatia Eladét, hogy a hitelez6 a téamogatasi
szerzédésben régzitett folyositasi feltételek maradéktalan teljesiilése esetén a tamogatast a Vevd részére
folyésitja, az eladé altal megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarol szolo térvényben meghatarozott —
fizetési szamlara vagy a pénziigyi intézmény altal vezetett, kblcséntartozast nyilvantartd technikai szamlara
teljesiti. Eladé a pénzintézet az eladé altal megjeldlt szamlara valé folydsitast szerz6désszerl teljesitésként
fogadja el.

Tajékoztatds: Uj lakds vasarlasa abban az esetben finanszirozhatd, amennyiben
— alakdst gazdalkodd szervezet természetes személy részére vald értékesités céljara épiti vagy épitteti,
és
- amelyet els6 izben, természetes személy részére értékesitenek.
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Amennyiben a tamogatott kolcsont/kedvezményt/tamogatast igényld (gyfél az dllam javdra bejegyzett
jelzdlogjog fenndlldsa alatt a kélcsénbdl/kedvezménybél/tdmogatdsbdl vdsdrolt lakdshoz tartozé féldrészletet,
illetve az azon dllé melléképitményt sajdt gazdasdgi tevékenysége céljdra kivanja hasznositani, ide nem értve annak
bérbe vagy haszonbérbe addsdt, az addsvételi szerz6désben és a szamldban a vételdrat meg kell osztani a
lakdépiiletre, a féldrészletre illetve a melléképitményre juto vételdrhanyadokra.
Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Pénziigyminisztérium allasfoglalasa alapjan a timogatasi kérelem
benyujtasa és a tamogatas folyodsitasa idOpontjaban az igényl6é/tamogatott személy tulajdonjog
megszerzése iranyulo szandéka esetén itélhetd meg, illetve folydsithato a lakdscélu allami tamogatés.
Ha az igénylé/tamogatott személy az ingatlan tulajdonjogat a kérelem benyujtasa vagy a
tamogatas folyositasa idépontjaban mar megszerezte, akkor az adasvétel megvalésult, igy a
tamogatas igénybevétele okafogyotta valt, ezért tamogatasi kérelem nem hagyhato jova, illetve
a jovahagyott tamogatasi 6sszeg nem folyosithato.

30.2. Adé6-visszatéritési tAmogatas igénybe vétele esetén a vételarat meg kell bontani a lakéingatlanra és
lakéingatlannak nem mindsiilé helyiségre esé vételarrészekre, annak érdekében, hogy a szamla kiallitasa eltérs AFA-
tartalommal térténhessen.
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